Vedtaegter

Ejerforeningen Abildgard Ferielejligheder
med begranset ansvar

Version 10. april 2022



§1 Navn og hjemsted
Foreningens navn er “Ejerforeningen Abildgard Ferielejligheder med begraenset ansvar” — herefter
benaevnt “Ejerforeningen”. Ejerforeningens hjemsted er Bornholms Regionskommune.

§2 Foreningens medlemmer

Foreningens medlemmer er de til enhver tid veerende ejere af ejerlejlighederne beliggende pa
matr. nr. XXXXXXXXXX , Tejnvej 100, Sandkas, 3770 Allinge (matrikelnummer tilpasses, nér det endelige
matrikelnummer er fastlagt af Kort- og Matrikelstyrelsen efter udmatrikuleringen).

§3 Ejerlejlighederne
Ejerforeningen bestar af 77 ejerlejligheder. Ejerlejlighedernes fordelingstal fremgar af §7 i
naerverende vedtaegter.

§4 Foreningens formal
Ejerforeningen har til formal at varetage de falles anliggender, der er knyttet til ejerskabet af de
77 ejerlejligheder.

Ejerforeningen skal alene opkraeve de til driften af Ejerforeningen forngdne bidrag fra medlem-
merne. Ejerforeningen har saledes ikke til formal at oparbejde nogen formue, om end der dog skal
sikres en tilstraekkelig driftskapital. Ejerforeningens driftskapital skal vaere placeret pa bankkonti i
et dansk pengeinstitut, medmindre generalforsamlingen har givet tilladelse til andre placeringer.

§5 Medlemspligt og medlemsret

Enhver ejer af en ejerlejlighed i Ejerforeningen har ret og pligt til at vaere medlem af Ejerfore-
ningen. Medlemsretten og —pligten indtraeder, nar der foreligger betinget eller endeligt tinglyst
skgde for ejerlejligheden. Medlemsretten og -pligten har retsvirkning fra skgdets overtagelsesdag.

Et medlems forpligtelser over for Ejerforeningen ophgrer dog fgrst, nar medlemmet har opfyldt
alle sine forpligtelser over for Ejerforeningen — herunder indbetaling af skyldige belgb til Ejerfore-
ningen.

Den til enhver tid veerende ejer af en ejerlejlighed i Ejerforeningen heaefter for eventuelle skyldige
belgb vedrgrende ejerlejligheden til Ejerforeningen.

§6 Hazeftelse over for tredjemand
Det er alene Ejerforeningens formue — og saledes ikke Ejerforeningens individuelle medlemmer —
der hafter for Ejerforeningens forpligtelser overfor tredjemand.



§7 Fordeling af indtaegter og omkostninger
Ejerforeningens fallesindtaegter og feellesomkostninger fordeles mellem ejerne af ejerlejlighed-
erne i henhold til fglgende fordelingstal:
e Ejerlejlighed 1 med 118/10.000
e Ejerlejlighed 2 med 118/10.000
e Ejerlejlighed 3 med 118/10.000
e Ejerlejlighed 4 med 118/10.000
e Ejerlejlighed 5 med 137/10.000
e Ejerlejlighed 6 med 137/10.000
e Ejerlejlighed 7 med 118/10.000
e Ejerlejlighed 8 med 118/10.000
e Ejerlejlighed 9 med 118/10.000
e Ejerlejlighed 10 med 118/10.000
e Ejerlejlighed 11 med 118/10.000
e Ejerlejlighed 12 med 118/10.000
e Ejerlejlighed 13 med 118/10.000
e Ejerlejlighed 14 med 118/10.000
e Ejerlejlighed 15 med 118/10.000
e Ejerlejlighed 16 med 118/10.000
e Ejerlejlighed 17 med 118/10.000
e Ejerlejlighed 18 med 118/10.000
e Ejerlejlighed 19 med 118/10.000
e Ejerlejlighed 20 med 118/10.000
e Ejerlejlighed 21 med 118/10.000
e Ejerlejlighed 22 med 138/10.000
e Ejerlejlighed 23 med 138/10.000
e Ejerlejlighed 24 med 138/10.000
e Ejerlejlighed 25 med 138/10.000
e Ejerlejlighed 26 med 138/10.000
e Ejerlejlighed 27 med 118/10.000
e Ejerlejlighed 28 med 118/10.000
e Ejerlejlighed 29 med 138/10.000
e Ejerlejlighed 30 med 138/10.000
e Ejerlejlighed 31 med 138/10.000
e Ejerlejlighed 32 med 138/10.000
e Ejerlejlighed 33 med 157/10.000
e Ejerlejlighed 34 med 118/10.000
e Ejerlejlighed 35 med 118/10.000
e Ejerlejlighed 36 med 118/10.000
e Ejerlejlighed 37 med 138/10.000
e Ejerlejlighed 38 med 138/10.000
e Ejerlejlighed 39 med 138/10.000
e Ejerlejlighed 40 med 138/10.000
e Ejerlejlighed 41 med 138/10.000
e Ejerlejlighed 42 med 118/10.000



e Ejerlejlighed 43 med 118/10.000
e Ejerlejlighed 44 med 138/10.000
e Ejerlejlighed 45 med 138/10.000
e Ejerlejlighed 46 med 138/10.000
e Ejerlejlighed 47 med 138/10.000
e Ejerlejlighed 48 med 157/10.000
e Ejerlejlighed 49 med 118/10.000
e Ejerlejlighed 50 med 118/10.000
e Ejerlejlighed 51 med 138/10.000
e Ejerlejlighed 52 med 138/10.000
e Ejerlejlighed 53 med 138/10.000
e Ejerlejlighed 54 med 138/10.000
e Ejerlejlighed 55 med 138/10.000
e Ejerlejlighed 56 med 118/10.000
e Ejerlejlighed 57 med 118/10.000
e Ejerlejlighed 58 med 138/10.000
e Ejerlejlighed 59 med 138/10.000
e Ejerlejlighed 60 med 138/10.000
e Ejerlejlighed 61 med 138/10.000
e Ejerlejlighed 62 med 157/10.000
e Ejerlejlighed 63 med 118/10.000
e Ejerlejlighed 64 med 118/10.000
e Ejerlejlighed 65 med 118/10.000
e Ejerlejlighed 66 med 138/10.000
e Ejerlejlighed 67 med 138/10.000
e Ejerlejlighed 68 med 138/10.000
e Ejerlejlighed 69 med 138/10.000
e Ejerlejlighed 70 med 138/10.000
e Ejerlejlighed 71 med 118/10.000
e Ejerlejlighed 72 med 118/10.000
e Ejerlejlighed 73 med 138/10.000
e Ejerlejlighed 74 med 138/10.000
e Ejerlejlighed 75 med 138/10.000
e Ejerlejlighed 76 med 138/10.000
e Ejerlejlighed 77 med 157/10.000

§8 Fxllesindtaegter
Feellesindtaegter defineres som alle indtaegter, der tilfalder Ejerforeningen, og som vedrgrer
feellesanliggender.



8§89 Fxllesomkostninger

Feellesomkostninger omfatter alle omkostninger, som anvendes til drift, vedligehold, renovering,
reparation, nyindkgb og forbedring af medlemmernes fallesanliggender. Faellesanliggender
omfatter eksempelvis, men ikke udtemmende:

Administrationsomkostninger
Bygnings- og indboforsikringer. Ved Ejerforeningens start er der oprettet en falles bygnings-
og indboforsikring for alle ejerlejligheder
Dgrlase i hoveddgre, idet disse indgar i Ejerforeningens fzelles lasesystem
Elforbrug til udvendig faellesbelysning
Facader
Feellesrum
Gavle
Havemgbler til brug pa feellesarealer
Indgangsdgre inklusive udvendig del af dgrhandtag
o Indvendig maling og reparation af hoveddgre betragtes som indvendig vedligeholdelse,
der beskrives i §10
Indvendige sma vedligeholdelsesopgaver
o Ved ejerforeningens start har ejerforeningen indgaet en serviceaftale, som omfatter
sma indvendige vedligeholdelsesopgaver. Sma indvendige vedligeholdelsesopgaver
defineres som opgaver af en varighed pa under 1 time. Denne driftsaftale sikrer sale-
des, at der kommer administrative besparelser ved at kunne handtere denne type
opgaver samlet.
Kgkkeninventar
o For at opna storkgbsfordele foretager Ejerforeningen feelles indkgb af standard
kekkeninventar som eksempelvis gafler, knive, skeer, tallerkner, kopper, glas, gryder,
pander, skeerebraedder, piskeris, kgkkenknive og @gvrigt kgkkenservice. ”Standard
kekkeninventar” defineres som det inventar, som forefindes i ejerlejlighederne ved
Ejerforenings start. Ejerforeningens bestyrelse kan beslutte at udvide eller mindske
omfanget af standard kgkkeninventar. Enhver ejer er berettiget til for egen regning at
indkgbe yderligere kpkkeninventar til sin egen ejerlejlighed.
Ledninger, rgr og installationer
o Vedligeholdelse, reparationer og nyetablering af ledninger, kabler, rgr, aflgb og @vrige
installationer for el, varme, vand og kloak defineres som faellesomkostninger i det om-
fang, at disse er placeret udenfor ejerlejlighederne, eller hvis ledninger, kabler, rgr og
aflgb er placeret i adskillelserne mellem ejerlejlighederne. Fritliggende ledninger, rgr og
kabler, der er placeret efter bimalere, betragtes som indvendige vedligeholdelse, der
varetages af den enkelte ejer jaevnfgr §10.
Loftsrum
Nedlgbsrgr
Parkeringspladser, stier og veje
Renovationsomkostninger
Ruder i vinduer og indgangsdgre
Sternbraedder
Tagbelzaegninger
Taghaetter
Tagkonstruktioner



e Tagrender
e Tv- oginternetsignal jeevnfgr ejerforeningens valg af tv- og internetleverandgr
e Udenomsarealer - herunder graes- og flisearealer samt treeer
e Underslag
e Vindskeder
e Vinduer
o Indvendig maling og reparation af vinduer betragtes som indvendig vedligeholdelse,
der jeevnfgr §10 er en individuel omkostning.

Safremt Ejerforeningens bestyrelse matte beslutte jaevnfgr §12, at der generelt skal etableres

terrasser ved ejerlejlighederne, vil fglgende ogsa vaere at betragte som udvendig vedligeholdelse:

e Adskillelseshegn mellem terrasser

e Terrassebelaegninger

e Terrassemgbler og parasoller, sdledes at der sikres et ensartet udtryk af terrasserne

e Ejerforeningens bestyrelse kan give tilladelse til, at en ejer for egen regning kan indkgbe egne
terrassemgbler, parasoller eller andet terrasseudstyr, safremt ejeren matte gnske dette. Det
skal dog til enhver tid sikres, at ejerforeningens bygninger og terrassearealer fremtraeder i
ensartet og paen stand.

§10 Individuelle omkostninger

Hvert medlem afholder sine egne omkostninger til drift, vedligehold, renovering, reparation,

nyindkgb og forbedring af indvendige forhold i medlemmets ejerlejlighed, safremt omkostningen

ikke er omfattet af §9. Indvendige omkostninger, som skal afholdes af det enkelte medlem, kan

eksempelvis, men ikke udtgmmende, vaere:

e Badevarelsesinterigr

e Belysning, indvendigt

e El-installationer i det omfang, at ledninger, r@r, kabler og installationer er placeret efter
bimaler for el

e Gulvbelaegninger

e Indvendige reparationer og vedligeholdelsesopgaver, safremt disse ikke er omfattet af den i §9
naevnte driftsaftale for smaopgaver.

o Safremt et medlem af Ejerforeningen gnsker at udfgre indvendig vedligeholdelse,
reparation eller nymontering, skal medlemmet sikre, at dette arbejde udfgres pa en
sadan made, at det ikke giver ungdig gene for de gvrige medlemmer i Ejerforeningen —
herunder geelder det specielt, at:

= Vedligeholdelse, som giver vaesentlige st@v- eller stgjgener, i videst muligt
omfang skal udfgres i perioden 1. november til 1. april. Safremt dette ikke er
muligt, skal vedligeholdelsesarbejdet varsles over for Ejerforeningens bestyrel-
se, sa snart at medlemmet bliver bekendt med, at vedligeholdelsesarbejdet kan
medf@re vaesentlige stgv- eller stgjgener. | tilfeelde af vaesentlige st@v- eller
stgjgener har bestyrelsen bemyndigelse til at kraeve vedligeholdelsesarbejdet
stoppet og udskudt til en periode udenfor udlejningssaesonen.

o Alt vedligeholdelse skal foretages pa betryggende vis, og safremt lovgivningen kraever
det af autoriserede personer.

o Kgkken samt eventuelt kpkkeninventar udover standard kgkkeninventar jeevnfor §9
e Mgbler



e Radiatorer

e Indvendigt vedligehold af vinduer (eksempelvis maling)

e Skabe

o TV

e Vandinstallationer i det omfang disse sidder udenpa vaegge som ex brusearmatur, og er
placeret efter bimaler for vand

e Varmeinstallationer i det omfang, at ledninger og installationer er placeret efter bimaler for
varme

e Vaegge og lofter indvendigt i ejerlejlighederne

Det enkelte medlem er frit stillet til at indrette sin ejerlejlighed indvendigt efter egne gnsker.
Ejerforeningens bestyrelse kan dog fastseette minimumsstandarder for omfanget og kvaliteten af
den indvendige indretning og stand for at sikre, at Ejerforeningen samlet set til stadighed frem-
treeder som et indbydende, vedligeholdt og paent feriested.

Forsikring af indbo sker via en feelles forsikring for Ejerforeningen - som beskrevet i §9 —idet en
sadan faellesforsikring oftest er billigere, end at Ejerforeningens medlemmer individuelt skulle
tegne hver sin forsikring.

Udover ejerforeningsbidrag betaler hver enkelt ejer for sit eget forbrug af el, varme og vand i
henhold til bimalere i ejerlejligheden. Ejerforeningen er berettiget til at opkraeve aconto-bidrag
herfor.

§11 Tvivl om placering af omkostning

Safremt der matte opsta tvivl om, hvorvidt en omkostning skal betragtes som en faellesomkost-

ning eller individuel omkostning, geelder fglgende:

e Hvis omkostningen er mellem kr. 0 og kr. 100.000, afggr Ejerforeningens bestyrelse, hvor
omkostningen skal placeres.

o Bestyrelsens beslutning kan indbringes til afstemning pa den fgrstkommende ordinaere
generalforsamling.

e Hvis omkostningen er over kr. 100.000, afg@r en generalforsamling ved simpelt flertal, hvor
omkostningen skal placeres.

e Belgbsgraensen pa kr. 100.000 indexreguleres i henhold til det til enhver tid vaerende netto-
prisindex med Ejerforeningens oprettelsesdato som startdato.

8§12 Ejerlejlighedernes udvendige udseende
Ejerforeningen skal tilsikre, at ejerlejlighederne udvendigt fremtraeder i pan, harmonisk og
ensartet stand.

For at sikre den paene, harmoniske og ensartede standard pa Ejerforeningens bygninger, er den
enkelte ejer af en ejerlejlighed ikke berettiget til at foretage vedligeholdelse, nyetableringer eller
andre former for pavirkninger/a&ndringer pa forhold, der som beskrevet i naerveerende vedtaegters
§9 betragtes som udvendige forhold. Ligeledes geelder det, at ejerne ikke er berettiget til at op-
saette plakater, reklamer, skulpturer eller andre genstande udvendigt i Ejerforeningen, med min-
dre at Ejerforeningens bestyrelse har givet skriftlig godkendelse. Dette gaelder ligeledes, safremt



plakater eller andre genstande placeres indvendigt, og at dette efter ejerforeningens bestyrelse
vurdering kan skabe gene eller ulempe for forbipasserende. Der ma eksempelvis ikke opsaettes til-
salg-skilte ind- eller udvendigt pa ejerlejlighederne.

Uanset ovenstaende regel - og de gvrige forhold i naervaerende vedtaegter - sa er det tilladt for det
enkelte medlem af Ejerforeningen for egen regning:

e at etablere en dgr i vinduespartiet i retning mod havet

e at etablere en terrasse i retning mod havet

Der gzelder fglgende regler for etablering af dgr i vinduesparti samt terrasse:

e Dgr og vinduesparti skal vaere i samme udvendige farve som den resterende del af vindues-
partierne i lejlighedsreekken. Den udvendige farve er ved Ejerforeningens etablering hvid.

e Terrassen ma udfgres i hele lejlighedens leengde mod havet, og dybden skal veere 3,5 meter
malt fra lejligheden. Hgjden pa terrassen ma maksimalt vaere 10 centimer fra jordniveau malt
ved dgren i vinduespartiet i retning mod havet.

e Terrassens synlige partier skal veere udfgrt i tree, med mindre at andet er godkendt ved en
generalforsamlingsbeslutning.

e Terrassen ma ikke males, men det er tilladt at oliere med olie uden farve.

e Der ma ikke opsaettes hegn eller lignende ind mod nabolejligheder, med mindre at Ejerfor-
eningen ved en generalforsamlingsbeslutning har godkendt dette.

e Der ma ikke opsaettes parasoller, markiser eller lignende, med mindre at Ejerforeningen ved en
generalforsamlingsbeslutning har godkendt dette.

e En eventuel etablering af dgr og terrasse skal ske i perioden 1. november til 1. april, saledes at
etableringen ikke skaber st@j- og st@vgener for naboer i den primaere udlejningsperiode.

e Etablering af d@r og terrasse skal overholde den til enhver tid geeldende lovgivning - herunder
kommunale regler, lokalplaner, deklarationer, servitutter og eventuelle fredningsbestemmel-
ser.

e Ejerforeningens bestyrelse kan fastszette yderligere regler for udformning, stgrrelse, farve og
materialevalg for, hvordan dgre og terrasser skal etableres med henblik pa at skabe stgrst
mulig udvendig synsmaessig harmoni pa lejlighedsrakken. Dette glder ligeledes for valg af
terrassemgbler.

e Den udvendige vedligeholdelse af dgr og terrasseparti vil veere for medlemmets egen regning,
frem til at der eventuelt etableres en feellesordning for dgre og/eller terrasser i Ejerforeningen
jeevnfer nedenfor.

Safremt det pa en generalforsamling besluttes, at Ejerforeningen generelt skal etablere dgre i
vinduespartierne mod havet og/eller etablere terrasser i retning mod havet, galder fglgende
regler:

e Lejligheder, som allerede for egen regning har etableret dgr og/eller vindue, skal ikke medvirke
til betaling af denne faellesomkostning.

e Vedligeholdelsen af dgr i vinduespartier og terrasse overgar til at vaere en faellesomkostning.

e Et generalforsamlingsforslag om en generel etablering af dgre i vinduespartier og/eller terras-
ser skal indeholde finansieringsforslag med en varighed pa mindst 5 ar, saledes at det enkelte
medlem er fristillet til, om at medlemmet gnsker at betale investeringen med det samme eller
fordele investeringen over en arraekke og saledes sikre, at eventuelle stigninger i ejerforenings-
bidraget grundet etablering af dgr og/eller terrasse kan holdes pa et minimum for det enkelte
medlem af Ejerforeningen.



§13 Generalforsamling
Generalforsamlingen er Ejerforeningens gverste myndighed. Generalforsamlingen afholdes pa
Bornholm.

Pa generalforsamlingen vaelges en bestyrelse, der skal varetage Ejerforeningens interesser og
disponere pa Ejerforeningens vegne. Det er dog alene en generalforsamling, der kan traeffe
afggrelse i felgende tilfelde:

e Beslutning om optagelse af felles |an i Ejerforeningen.

e Vaxsentlige nyindkgb, reparationer og vedligeholdelsesarbejder for feelles anliggender.
"Vaesentlige” defineres i denne forbindelse som enkeltstaende tiltag til en veerdi af over kr.
100.000. Belgbsgraensen pa kr. 100.000 indexreguleres i henhold til det til enhver tid vaerende
netto-prisindex med ejerforeningens oprettelsesdato som startdato.

§14 Generalforsamling — Stemmeregler

Hver ejerlejlighed har én stemme pa generalforsamlingen. Dette geelder uanset fordelingstal, og
uanset om ejerlejligheden ejes af en eller flere personer. Safremt et medlem ejer flere ejerlejlig-
heder, har medlemmet én stemme pr. ejerlejlighed, idet intet medlem dog kan have over 30
stemmer uanset antallet af ejede ejerlejligheder.

Et medlem kan afgive fuldmagt til mgde pa generalforsamlingen til en aegtefalle, en livsarving, et
andet medlem af Ejerforeningen, Ejerforeningens administrator eller en advokat.

Beslutninger pa generalforsamlingen traeffes ved simpel stemmeflerhed. Z£ndringer af vedtaeg-
terne forudsaetter dog 2/3-dels flertal, samt at minimum 50% af Ejerforeningens medlemmer er
repraesenteret pa generalforsamlingen.

Safremt en vedtaegtsandring vedtages med mindst 2/3-dels flertal, men at 50% af Ejerforeningens
medlemmer malt efter fordelingstal ikke er repraesenteret pa generalforsamlingen, indkaldes til ny
generalforsamling til afholdelse senest 3 uger efter den fgrste afstemning om vedtaegtseendringen.
Pa denne generalforsamling kan vedtaegtsandringen vedtages med 2/3-dels flertal blandt de
afgivne stemmer.

Afstemninger foretages med handsopraekning pa generalforsamlinger, med mindre at en eller
flere af de stemmeberettigede pa generalforsamlingen gnsker skriftlig afstemning.

8§15 Generalforsamling — Ordinaer generalforsamling

Den arlige ordinzere generalforsamling afholdes inden udgangen af maj. Den ordinzere general-
forsamling afholdes med fglgende dagsorden:

Valg af dirigent

Bestyrelsens arsberetning

Godkendelse af arsregnskab — herunder disposition af arets resultat

Forslag fra bestyrelsen eller medlemmerne

Godkendelse af budget for det kommende ar — herunder fastsattelse af acontobidrag til
Ejerforeningen. Budget og acontobidrag skal tage hensyn til pavirkningen fra eventuelle
forslag, som matte vaere besluttet under punkt 4

vk wNe



6. Valg af bestyrelse — herunder suppleanter
7. Valg af revisor
8. Eventuelt

Ejerforeningens bestyrelse sgrger for, at der bliver udarbejdet referater af generalforsamlinger,
som senest 14 dage efter afholdelsen af generalforsamlingen udsendes til alle Ejerforeningens
medlemmer pr. mail.

§16 Generalforsamling — Extraordinaer generalforsamling

Bestyrelsesformanden skal indkalde til extraordinaer generalforsamling, safremt et flertal af
bestyrelsen fremszetter gnske herom, eller at mindst 25% af Ejerforeningens medlemmer malt
efter antallet af ejerlejligheder fremsaetter gnske til bestyrelsen herom. Pa den extraordinaere
generalforsamling geelder samme indkaldelses-, stemme og referatregler som for ordinzere
generalforsamlinger.

§17 Generalforsamling - Indkaldelse

Bestyrelsen varetager indkaldelse til generalforsamlinger. Indkaldelsen sker pr. brev eller mail til
hvert medlem af Ejerforeningen med minimum 14 dages varsel til generalforsamlingens afhold-
elsesdato. Varslet regnes fra den dato, hvor indkaldelsen er afsendt. Indkaldelsen skal som
minimum indeholde:

e Angivelse af tid og sted for afholdelsen af generalforsamlingen

e Dagsorden

e Eventuelle dokumenter til brug for dagsordenspunkterne

Safremt en ejerlejlighed ejes af to eller flere personer, skal ejerne af ejerlejligheden i forbindelse
med indtradelsen i Ejerforeningen orientere Ejerforeningens bestyrelse — eller en af bestyrelsen
udpeget administrator - om, hvilken af ejerne som er kontaktperson for ejerlejligheden. Denne
kontaktperson har herefter ansvaret for at videreformidle information fra Ejerforeningen til de
gvrige ejere af ejerlejligheden, ligesom kontaktpersonen er den person, som pa vegne af
ejerlejligheden afgiver stemme pa generalforsamlinger.

Ejerforeningens generalforsamling kan ved simpelt flertal beslutte pa en generalforsamling, at
indkaldelsesformen andres, saledes at et andet elektronisk medie end mail ogsa kan anvendes
som indkaldelsesform.

§18 Generalforsamling — Forslag

Ethvert medlem har ret til at fa behandlet et emne eller forslag pa generalforsamlingen. Emnet/
forslaget skal veere fremsendt til bestyrelsen pr. brev eller mail samt veere bestyrelsen i heende
senest 10 dage fgr afholdelsen af generalforsamlingen. Bestyrelsen udsender herefter emnet/
forslaget til Ejerforeningens gvrige medlemmer.
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§19 Generalforsamling - Bestyrelsesvalg

Ejerforeningens daglige drift varetages af en af generalforsamlingen valgt bestyrelse. Bestyrelsen

bestar af op til 5 medlemmer. Valgbare til bestyrelsen er:

e Ejere af ejerlejligheder i Ejerforeningen. Safremt ejeren er et selskab, er den eller de tegnings-
berettigede personer for selskabet valgbare

o En xegtefxlle til en ejer af en ejerlejlighed i Ejerforeningen

e En livsarving til en ejer af en ejerlejlighed i Ejerforeningen

e En advokat, som repraesenterer en ejer af en ejerlejlighed i Ejerforeningen

Generalforsamlingens dirigent afggr, hvordan valgproceduren for bestyrelsesvalget skal vaere.

§20 Generalforsamling - Bestyrelsessuppleanter
Pa generalforsamlingen vaelges op til to suppleanter til bestyrelsen. Valget foregar pa samme
made som valg af bestyrelseskandidater som beskrevet i §19.

Suppleanten indtraeder i bestyrelsesarbejdet, safremt ét bestyrelsesmedlem i en laengere tidspe-
riode ikke har mulighed for at deltage i bestyrelsesarbejdet. Bestyrelsesformanden afggr, hvornar
en suppleant skal indkaldes.

§21 Bestyrelsen - Bestyrelsens arbejde

Bestyrelsen skal tilsikre en god og forsvarlig varetagelse af Ejerforeningens interesser. Det er
bestyrelsen, der varetager den daglige drift af Ejerforeningen — herunder indgaelse af aftaler med
administratorer, handveerkere og gvrige leverandgrer til Ejerforeningen.

Med udgangspunkt i Ejerforeningens budgetter fastsaetter bestyrelsen regler for opkraevning af
ejerforeningsbidrag samt acontobidrag for el-, varme- og vandforbrug.

Ejerforeningen kan uddelegere driftsopgaver til en administrator i henhold til szerskilt aftale med
administrator herom. Bestyrelsen kan dog ikke give administrator stgrre bemyndigelse end besty-
relsens egen bemyndigelse i henhold til naerveerende vedtaegters §27.

Safremt et medlem af Ejerforeningen gnsker udfgrt opgaver, som medfgrer feellesomkostninger
jeevnfer §9, skal medlemmet kontakte bestyrelsen med orientering om sit gnske, hvorefter besty-
relsen vil behandle gnsket. Det enkelte medlem er saledes ikke berettiget til pa egen hand at indga
aftaler med administratorer, handvaerkere eller gvrige leverandgrer pa vegne af Ejerforeningen.

Bestyrelsen kan indga administrator-, service- og abonnementsaftaler med en varighed/opsigel-
sesvarsel pa op til 3 ar. Safremt bestyrelsen gnsker at indga aftaler af leengere varighed end 3 ar,
skal dette godkendes af en generalforsamling.

Bestyrelsen skal udarbejde skriftlige referater fra bestyrelsesmgder, og disse referater skal

opbevares fysisk eller elektronisk i mindst 10 ar efter mgdet hos et bestyrelsesmedlem og/eller
administrator.
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§22 Bestyrelsen - Udvalgsarbejde

Bestyrelsen kan veaelge at etablere arbejdsudvalg, safremt der er specielle opgaver, som skal
udfgres. Eksempelvis vil der kunne nedszettes arbejdsudvalg, safremt der skal ske st@rre ved-
ligeholdelsesarbejder. Bestyrelsen kan give fuldmagt til, at udvalget kan disponere pa den samlede
Ejerforenings vegne under respekt af naerveerende vedtaegter — herunder belgbsgraenser.

§23 Bestyrelsen - Formand
Bestyrelsen vaelger selv sin formand.

§24 Bestyrelsen — Bestyrelsesmgder

Bestyrelsesmgder indkaldes af bestyrelsesformanden, safremt der foreligger anledning hertil.
Ligeledes indkaldes der til bestyrelsesmgde, safremt 2 eller flere af bestyrelsens medlemmer
fremsaetter gnske herom.

Bestyrelsen treffer afggrelser ved simpelt stemmeflertal. Safremt stemmeantallet matte veere
lige, afg@res beslutningen af formandens stemme.

§25 Bestyrelsen - Valgperioder

Bestyrelsen vaelges af generalforsamlingen for ét ar ad gangen. Bestyrelsessammensaetningen kan
dog &ndres inden forlgbet af dette ar, safremt en ny bestyrelse vaelges pa en extraordinaer gene-
ralforsamling. Pa en generalforsamling kan det ved simpelt stemmeflertal besluttes, at valgperi-
oden kan forhgjes — dog maksimalt til 3 ar.

§26 Udlejning

Enhver ejer er berettiget, men ikke forpligtet overfor Ejerforeningen, til at udleje sin ejerlejlighed.
Eventuelle udlejningsaftaler indgar medlemmet selv — eventuelt via et udlejningsbureau. Ejerfore-
ningen er saledes ikke aftalepart i udlejningen.

§27 Tegningsregel

Ejerforeningen tegnes af bestyrelsesformanden. Safremt formanden grundet sygdom eller af
anden arsag ikke har mulighed for at behandle et emne, kan to af bestyrelsens gvrige medlemmer
i forening tegne Ejerforeningen. Ligeledes kan bestyrelsen give fuldmagt til, at administrator
indenfor specifikke omrader kan disponere pa Ejerforeningens vegne. Fuldmagtsaftaler med
administrator kan alene indgas skriftligt, og kun i det omfang at sadanne aftaler er i overens-
stemmelse med naervaerende vedtaegter.

§28 Revision

Ejerforeningens regnskab revideres af en af generalforsamlingen valgt revisor. Revisor kan veere
statsautoriseret eller registreret revisor, men der er ikke krav herom. Revisor vaelges for et ar ad
gangen, idet genvalg dog kan finde sted. Bestyrelsen og en eventuel administrator skal efter-
komme ethvert gnske fra revisor om indblik i de foretagne regnskabsposteringer.
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§29 Arsregnskab
Foreningens regnskabsar er kalenderaret. Fgrste regnskabsperiode er dog fra stiftelsesdatoen og
frem til 31. december 2022.

§30 Sikkerhedsstillelse

Til sikkerhed for ejernes opfyldelse af deres forpligtelser over for Ejerforeningen tinglyses naer-
veerende vedtaegter pantstiftende i hver ejerlejlighed med kr. 20.000. Den herved stiftede pante-
ret respekterer med oprykkende prioritet de ved vedtaegternes tinglysning allerede tinglyste servi-
tutter og haeftelser. For panteretten geelder i gvrigt de i Justitsministeriets pantebrevsformular A
trykte bestemmelser.

Safremt et medlem af Ejerforeningen trods gentagne henvendelser ikke har indbetalt skyldige
bidrag til Ejerforeningen, kan Ejerforeningen foretage retslige skridt til inddrivelse af tilgode-
havendet — herunder fyldestggrelse via pantet. Ejerforeningens rimelige omkostninger ved
inddrivelse af Ejerforeningens tilgodehavende, skal refunderes af medlemmet.

Ejerforeningen har ligeledes ret til transport i lejeindteegter fra en ejerlejlighed, safremt Ejerfor-
eningen har et forfaldent tilgodehavende hos ejeren af den pagaeldende ejerlejlighed.

8§31 Brugsret

Ejerforeningens medlemmer har brugsret til det tilhgrende feellesareal. Som fzellesareal defineres
alt det til ejerlejlighederne hgrende grundstykke. Safremt der som beskrevet i §12 etableres ter-
rasser, er det det dog kun ejeren af de respektive ejerlejligheder, som har brugsret til det tilhgren-
de terrasseareal.

Brugsrettighederne til terrassearealerne - som beskrevet - ovenfor kan opsiges af Ejerforeningen
med et varsel pa 30 ar. Dette varsel er indsat som fglge af reglen i Udstykningslovens §6, som
kraever, at der skal veere en mulighed for Ejerforeningen til at kunne opsige. Safremt Udstyknings-
lovens §6 andres eller bortfalder, saledes at ejerlejlighedsejerne kan fa et endnu laengere opsigel-
sesvarsel end 30 ar - eller en uopsigelig brugsrettighed - til terrassearealerne, eendres naervaerende
vedtaegtsafsnit automatisk i overensstemmelse med den sndrede lovgivning.

§32 Husorden

Bestyrelsen kan fastsaette regler for benyttelsen af ejerlejlighederne og feellesarealer. Safremt et
medlem — eller medlemmets lejer eller anden anvender af ejerlejligheden - tilsidesaetter husorde-
nen, kan bestyrelsen ved grov og/eller gentagen misligholdelse af medlemmets forpligtelser over-
for Ejerforeningen palaegge medlemmet at szelge sin ejerlejlighed. Medlemmet har herefter 14
dages varsel til at acceptere bestyrelsens beslutning eller kreeve indkaldelse til extraordinaer gene-
ralforsamling, hvorefter den extraordinaere generalforsamling kan stadfaeste eller a&endre bestyrel-
sens afggrelse.

Safremt medlemmet ikke g@r indsigelse mod bestyrelsens afggrelse inden 14 dage — eller at en

extraordinaer generalforsamling stadfaester bestyrelsens afggrelse - er kravet om salg herefter at
betragte som endeligt.
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Nar der foreligger en endelig afggrelse om, at et medlems ejerlejlighed skal sxlges, er medlemmet
forpligtet til straks derefter at seette ejerlejligheden til salg til markedsprisen. Safremt der er tvivl
om markedsprisen, fastsaettes denne til veerende den sidst handlede pris for en ejerlejlighed med
tilsvarende beliggenhed og stand i Ejerforeningen.

§33 Adgang til ejerlejligheder

Safremt det i forbindelse med vedligeholdelses- eller installationsarbejde af faelles bygningsdele -
som defineret i §9 i neerveerende vedtaegter - er ngdvendigt at fa adgang til en eller flere ejerlejlig-
heder, er ejerforeningen berettiget til at fa adgang til de pagaldende ejerlejligheder i forbindelse
med sadanne vedligeholdelses- og installationsarbejder. Dette geelder ligeledes i forbindelse med
afleesning af malere for el, vand og varme.

§34 Tilpasning til lovgivning

Ejerforeningen skal til enhver tid overholde den galdende lovgivning. Safremt sendringer i lov-
givning eller pabud fra offentlige myndigheder medfgrer behov for @ndring af naervaerende ved-
taegter, er Ejerforeningens bestyrelse bemyndiget og berettiget til at gennemfgre andring af ved-
taegterne i overensstemmelse med lovgivningen og/eller pabud uden afholdelse af szaerskilt gene-
ralforsamling herom, uanset reglerne i naervaerende vedtaegters §14.

8§35 Vaerneting
Eventuelle tvister i forbindelse med naervaerende vedtaegter afggres af Retten i Rgnne.

§36 Tinglysning

Neaervaerende vedtaegter begaeres tinglyst pant- og servitutstiftende pa ejendommen matrikel
XXXXX og de 77 ejerlejligheder, der er beliggende herpa (matrikelnummer tilpasses, nér det endelige
matrikelnummer er fastlagt af Kort- og Matrikelstyrelsen efter udmatrikuleringen). Tinglysningen sker med
respekt af de pa ejendommen og ejerlejlighederne pahvilende byrder, servitutter samt haeftelser
pa tinglysnings-tidspunktet. Pataleberettigede efter naerveerende vedtaegter er, hvor ikke andet er
anfert, Ejer-foreningen repraesenteret ved dennes bestyrelse.
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